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Rady Miasta
Radzyn Podlaski

z dnia ?zO..l&Mandazon %

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Radzyn
Podlaski na lata 2022 - 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611, z pdzn, zm.), Rada Miasta Radzyn Podlaski uchwala, co
nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Radzyn Podlaski na lata
2022 - 20267, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Radzyn Podlaski.

§3

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

ezalnika Wydziatu

i A - I Aanatinalnym
{ tHOWILCE




Zatacznik

do uchwaty Nr XKX\VL [w/!

Rady Miasta Radzyn Podlaski
z dnia 20 Wstognda. LO2A
PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA RADZYN PODLASKI
NA LATA 2022 - 2026
SPIS TRESCL:

Rozdziatl - Wprowadzenie str. 3
Rozdziatll - Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego w poszczegdinych latach str. 3
Rozdziat lll - Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji str. 6
Rozdziat IV - Planowana sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych str. 7
RozdziatV - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu str. 9
Rozdziat VI - Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w skiad mieszkaniowego zasobu miasta str. 9
Rozdziat VIl - Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej str. 10
Rozdziat VIl - Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach (planowane

koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta) str. 10
Rozdziat IX - Opis innych dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem str. 10



Rozdziat | - Wprowadzenie

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Radzyn Podlaski na lata 2022 - 2026,
zwany dalej ,programem”, stanowi formalng podstawe do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdinoty samorzadowej — zadania wiasnego Miasta Radzyn Podlaski, okreslonego w art.
4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611), realizowanego poprzez;

1) zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych,
2) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Radzyn Podlaski,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski,
3) Zakiadzie Gospodarki Lokalowej — nalezy przez to rozumieé Zaktad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu
Podlaskim — miejska jednostke organizacyjna, dziatajacg w formie jednostki budzetowej,
4) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasno$¢ Miasta Radzyn Podlaski,
a takze lokale pozostajgce w jego samoistnym posiadaniu,

5) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspodlnote mieszkaniowg z udziatem Miasta
Radzyn Podlaski.

Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym i daje podstawe do podejmowania biezgcych decyzji. Stopien realizacii
zatozonych celow strategicznych bedzie uzalezniony od sytuacji finansowej miasta w kolejnych latach, a
takze od tego jak zmieni sie¢ poziom dochodéw najubozszej czesci mieszkancow miasta.

Zatozenia programu powinny by¢ uwzgledniane w pracach nad przygotowywaniem projektu budzetu
miasta w kolejnych latach jego realizacji.

Rozdziat Il - Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
miasta w poszczegdlnych latach

Zestawienie ogolne zasobow mieszkaniowych wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2021 .
przestawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1
i T Powierzchnia
—_ lo} 0s¢ lokali
V¥yazczaptinis budynkoéw mieszkalnych
(m?) (%)

Budynki komunalne stanowigce
wiasnos$¢ lub bedace w posiadaniu 20 188 6 658,58 80,61
miasta
Budynki wspolnot mieszkaniowych 13 35 1564,43 18,94
Pozostate 1 1 37,30 0,45

Ogdtem 35 224 8 260,31 100,00

Strukture wiekowg budynkow i lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego przedstawia
tabela Nr 2.

Tabela Nr 2
: Wspoinoty Pozostale
Lp. Rok budowy Budynki komunalne missakanlows
1. | do 1945 12 - -
2. | 1945 - 1970 4 11 -
3. | 1971 -1990 2 3 1
4. 11991 -2020 2 - “




Zestawienie w zakresie wyposazenia lokali wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego
W instalacje i urzadzenia przedstawia tabela Nr 3.

Tabela Nr 3
llosé llo$¢ lokali z instalacjami i urzadzeniami:
Wyszczego6lnienie | lokali e | GO Zi% c? é?:il “Lzzto k';ﬁta c. | podgrz. | gaz
lokal 0g6- pce lokal- miej- | trycz- | ciago- | liza- c. | wodyw | ziem-
tem ne skiej fis e cyina W. lokalu ny
ittt 188 | 111 | 67 | 10 | 188 | 188 | 188 [27| 161 | 10
We wspoélnotach
mieszkaniowych 36 - - 36 36 36 35 13 23 -
Pozostate 1 N . 1 1 1 1 - 1 -

Szczegobtowa charakterystyke zasobow mieszkaniowych przedstawia tabela Nr 4.

Tabela Nr 4
Wyposazenie lokali w instalacje i urzgdzenia:
Pow, uz. :g §
siecken: | mmen | 2| &1 &) | 2| | E| B
Lp. Lokalizacja budynku buF:l‘::w bedacych bedqcych g .? g E % 3 .E §~ g
wiasnoscig wlas_noéma ¥ I} = 2 S S o g =4
Miasta M[Iri‘::}a © § 8 ; G S| o
g 2
1. | Brzostéwiecka 2 1970 10 362,42 | x X X X X X
2. | Budowlanych 4 2006 25 762,01 | x X X X X X
3. | Budowlanych 2a 2018 32 786,62 | x X X X b X X
4. | Bulwary 8 1969 2 103,30 | x X X X X
5. | Bulwary 10 1973 1 37,30 | x X X X X
6. | Jana Pawta Il 6 1970 2 82,23 | x X X X X
7. | Koszary 1 <1945 18 529,26 | x X X X X
8. | Koszary 2 <1945 18 663,06 X X X X X
9. | Koszary 3 <1945 17 64333 | x X X X X
10. | 11-go Listopada 36A <1945 1 4060 | x X X X
11. | Migdzyrzecka 3 1960 1 63,00 x X X X X
12. | Ostrowiecka 28 < 1945 4 145,99 | x b X X
13. | Ostrowiecka 28 <1945 4 129,91 X X X X
14. | Ostrowiecka 30 1967 6 260,50 | x X X X X
15. | Ostrowiecka § 1964 1 26,01 | x X X X X
16. | Ostrowiecka 58 < 1945 2 121,49 | x X X X > 4
17. | Parkowa 1a < 1945 8 321,79 X X X X X
18. | Parkowa 31 1955 17 722,50 X X X X X
19. | Piudzinska 24 <1945 1 28,03
20. | Pomiarowa 2 1973 13 524,32 | x X X X
21, | Sienkiewicza 1 1958 3 143,10 X X X X X
22. | Spoidzielcza 5 1975 2 106,52 | x X X X X
23, | Spbidzielcza 8 1973 2 81,01 | x X X X X




24. | Warszawska 10 1969 1 36,45 | x X X X X

25, | Warszawska 11 1957 1 4592 | x X X X X

26. | Warszawska 4 1963 2 84,85| x X X X X

27. | Warszawska 46 1985 1 51,03 | x X X X X

28. | Warszawska 48 1986 4 186,89 | x X X X X

29. | Warszawska 50 1990 6 299,14 | x X X X X

30. | Warszawska 6 1962 4 17749 | x X X X X

31. | Wojska Polskiego 8 <1945 4 240,24 | x X X X X

32. | Wojska Polskiego 12 1964 3 104,10 | x X X X X

33. | Wojska Polskiego 13 < 1945 5 181,16 | x X X X %

34, | Zamkowa 2 1955 3 168,74 X X X X
Ogdétem 224 8260,31 | x X X X X X % X X

W 9 budynkach komunalnych wymienionych w tabeli Nr 1, funkcjonuje 7 lokali z umowg najmu
lokalu socjalnego. Ich wykaz zawiera tabela Nr 5.

Tabela Nr §
Lp. Lokalizacja budynku lioge IOkﬂ;gf:‘Zkalnym z unl'llg\?yéax:‘igsmu
socjalnego
1. | 11-go Listopada 36A 1 1
2. | Ostrowiecka 58 2 2
3. | Parkowa 1a 8 2
4, | Pludziriska 24 1 1
5. | Zamkowa 2 3 1
Ogodtem 15 7

W zasobach mieszkaniowych wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2021 r. zamieszkuje 530 oséb,

w tym:
1) w lokalach mieszkalnych — 512 osob,
2) w lokalach z umowami o najem socjalny — 18 oséb.

Wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych systematycznie maleje w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali
mieszkalnych najemcom — szczegbly w rozdziale IV.

Niewiele lokali odzyskuje sie w wyniku wygasniecia czy tez rozwigzania umowy najmu. Odzyskane
w ten sposoéb lokale w zaden sposoéb nie rozwigzujg problemu ogdlnego braku wolnych lokali do wynajmu.
llos¢ odzyskiwanych lokali bedzie coraz mniejsza w zwigzku ze sprzedaza lokali.

Aktualne zapotrzebowanie w zakresie lokali z zasobéw mieszkaniowych to 26 ztozonych wnioskow
o przydziat lokalu.

Uwzgledniajgc coraz wiekszg ilos¢ wydawanych wyrokéw sadowych z nakazem zapewnienia przez
miasto lokali socjalnych, zadluzeniami dotychczasowych najemcéw lokali mieszkalnych i koniecznoscig
zapewnienia lokali dla 0s6b usamodzielniajgcych sie, nalezy przyjaé w okresie prognozowanym 2022 — 2026
potrzebe zwiekszenia zasobu mieszkaniowego o:

1) ok. 30 lokali mieszkalnych,
2) ok. 10 lokali z umowami o najem socjalny.

Tak zestawione potrzeby mogtyby by¢ zrealizowane poprzez wybudowanie nowych budynkow
wielomieszkaniowych z ok. 50 lokalami — jednak w okresie obowigzywania niniejszego programu , biorgc
pod uwage koszty inwestycyjne, jakie nalezatoby ponies¢ i odnoszac je do mozliwosci finansowych budzetu
miasta, w tym takze z uwzglednieniem ewentualnego skorzystania z mozliwosci oferowanej pomocy dla

§



gmin przez Panstwo, bedzie to trudne do realizacji. Nalezy tez bra¢ pod uwage mozliwy wariant
koniecznosci rozbiérki budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Brzostowieckiej 2, na co wplyw
moze mie¢ planowana budowa drogi ekspresowej ,S-19". W budynku zlokalizowanych jest 10 lokali
mieszkalnych; w przypadku rozbiérki niezbedne bedzie zapewnienie lokali dla obecnych najemcow.

W zakresie powigkszenia zasobéw mieszkaniowych szczegélna uwaga powinna byé zwrécona na
lokale przeznaczone dla najemcédw z umowami najmu socjalnego. Lokale powinny pochodzié z odzysku
Z obecnego zasobu mieszkaniowego (wygasniecie i rozwigzanie uméw), a takze w wyniku adaptacji
istniejgcych budynkdw czy tez lokali niemieszkalnych na mieszkalne.

Nalezy réwniez zabezpieczy¢ lokale niezbedne dla realizacji sadowych wyrokéw eksmisyjnych.
W przypadku niewywigzania sie z obowigzku natozonego przez ustawodawce - zapewnienia lokali dla 0s6b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych, miasto narazone
jest na zaspokojenie roszczer odszkodowawczych. Zgodnie z art. 18 § 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wiascicielom
lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokali na
podstawie wyroku eksmisyjnego przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy na podstawie art. 417
Kodeksu cywilnego.

Przewiduje sie, Ze w wyniku takich dziatan, nastgpig zmiany w zasobach mieszkaniowych zgodnie
z tabelg Nr 6.

Tabela Nr 6
Stan na koniec roku:
Stan
Wyszczegolnienie na dzienf
31.10.2021 r 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali
mieszkalnych, 224 224 250 248 246 244
w tym lokali z
umowami najmu 7 9 12 15 16 17
socjalnego

Rozdziat Il - Analiza stanu technicznego, potrzeb, oraz plan remontéw i modernizacji

Stan techniczny budynkdw z lokalami zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany. Wiele budynkow
wymaga bardzo duzych nakfadéw finansowych zaréwno na remonty biezgce jak i na ich modernizacje.

Opracowanie szczeg6towego harmonogramu prac remontowych na lata 2022 - 2026 jest trudne
z uwagi na fakt, ze konieczno$¢ podejmowania decyzji o wykonaniu niektérych remontéw wynika z nagtego
pogorszenia sie stanu technicznego danego budynku. Ponadto, prowadzenie prac remontowych jest
W znacznej mierze uzaleznione od posiadanych srodkdw finansowych na ich realizacje. Tymczasem nie jest
mozliwe precyzyjne zaplanowanie wysokosci realnych wplywow z optat czynszowych oraz stanu budzetu
miasta na kolejnych pie¢ lat.

Z powyzszych wzgledoéw przyjmowanie dtugoterminowych planéw w tym zakresie ma charakter
perspektywiczny, poniewaz nie gwarantuje ich realizacji. W zwigzku z tym, Zakiad Gospodarki Lokalowej
w Radzyniu Podlaskim corocznie bedzie aktualizowat w uzgodnieniu z Burmistrzem szczegotowy plan
remontéw budynkow komunalnych na nastepny rok, w oparciu o posiadang wiedze na temat stanu
technicznego poszczegodlnych budynkdéw, wynikajaca z biezgcego administrowania i z przeprowadzanych
przegladow okresowych.

W budynkach wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych miasto posiada udziaty, podstawag do podjecia
prac remontowych sg uchwaty podejmowane przez ich czionkéw. Uchwaly te okreslg zakres robot
niezbednych do wykonywania w danym roku, wstepny koszt realizacji i wysokos¢ zaliczek na fundusz
remontowy, z ktorych inwestycje bedg finansowane. W tych przypadkach miasto jest zobowigzane do
partycypowania w kosztach remontéw proporcjonalnie do posiadanych udziatéw w danej wspolnocie.

Tabela Nr 7 przedstawia inwentaryzacje potrzeb remontowych w budynkach komunalnych
stanowiacych wlasnos¢ lub bedacych w posiadaniu miasta, wynikajgcych z prognozowanej zmiany stanu
technicznego budynkéw w poszczegoéinych latach.



Tabela Nr 7

Zakres prac Wartos¢ robét remontowych i modernizacyjnych (tys. zt)

remontowych i

modernizacyjnych 2022 2023 2024 2025 2026

Dachy 150 150 150 150 150

Elewacje 150 110 120 130 140

Stolarka

budowlana (okna, 30 20 15 15 15

drzwi)

Instalacje wodno- 20 ) ) ) )

kanalizacyjne

Instalacje c.o. 10 10 10 10 10

R i 15 15 15 15 15

piecoéw

Klatki schodowe

i korytarze 50 20 20 15 15

Inne, w tym

e b 200 200 200 200 200
|Ogétem 625 525 530 535 545

Tabela Nr 8 przedstawia inwentaryzacje potrzeb remontowych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych ponoszonych przez miasto, a takze wptat na fundusz remontowy.

Tabela Nr 8
Zakres prac Wartos¢ robdt remontowych i modernizacyjnych
remontowych i oraz wpfat na fundusz remontowy (tys. zt)

modernizacyjnych 2022 2023 2024 2025 2026
Stolarka
budowlana (okna, 2 2 2 2 2
drzwi)
Inne
Whptaty na fundusz
remontowy 30 30 30 30 30

|Ogdtem 32 32 32 32 32

taczne potrzeby w zakresie remontdw i modernizacji oraz wplat na fundusz remontowy zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w poszczegoinych latach wynosza:

1) w 2022 r. - 657 tys. zi,

2) w2023 r. — 557 tys. zi,
3)w 2024 r, - 562 tys. zi,
4)w 2025 . — 567 tys. zi,
5)w 2026 r. — 577 tys. zt.

Rozdziat IV — Planowana sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych ich najemcom na uprzywilejowanych zasadach (z
zastosowaniem bonifikaty zgodnie z odrebnymi przepisami) wymaga kontynuacji z uwagi na oczekiwania
spofeczne i racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

Rozproszenie udziatdow miasta w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zwieksza koszty utrzymania
zasobdéw ponoszone przez miasto. Nastepuje ograniczenie woli miasta, jako wspdiwiasciciela
nieruchomosci, przy podejmowaniu przez wspoélnoty uchwat dotyczgcych planéw remontowych i wysokosci
funduszy remontowych. Nalezy dagzy¢ do powstania jak najwiekszej ilosci wspélnot bez udziatu miasta.



Sprzedaz lokali mieszkalnych powinna by¢ prowadzona jednak w taki sposéb, aby nie kolidowato to
z wypeinianiem ustawowych obowigzkéw miasta w zakresie zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych jego
mieszkancow. Miasto musi posiadaé zaséb mieszkaniowy, ktéry zabezpieczy lokale w razie klesk
zywiolowych, osobom najubozszym, a takze osobom eksmitowanym (umowy najmu socjalnego lokali i lokale
zamienne),

Dotychczas sprzedanych zostato tacznie 476 lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$é miasta.
W tabeli Nr 9 zestawiono ilos¢ sprzedanych lokali w okresie od 1992 r. do pazdziernika 2021 r.

Tabela Nr 9
llosé sprzedanych

Rok lokali

1992-1994 43
1995 9
1996 88
1997 4
1998 76
1999 1
2000 -
2001 31
2002 10
2003 26
2004 17
2005 7
2006 1
2007 48
2008 16
2009 16
2010 9
2011 12
2012 3
2013 2
2014 15
2015 6
2016 5
2017 4
2018 5
2019 7
2020 3

do X 2021 2

Zaktada sig, ze w latach 2022 — 2026 zostanie sprzedanych tgcznie 15 lokali. Zestawienie w zakresie
przewidywanej sprzedazy lokali zawiera tabela Nr 10.

Tabela Nr 10
Rok | llosc lokali Wa”°f't‘;; :pzrgedazy
2022 3 45
2023 3 55
2024 3 99
2025 3 55
2026 3 55




Rozdziat V - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W zasobach mieszkaniowych obowigzujg nastepujgce rodzaje czynszu:
- czynsz za lokale mieszkalne,
- czynsz za najem socjalny lokali.
2. Miasto Radzyn Podlaski prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktéra ma na celu utrzymanie
mieszkaniowego zascbu miasta Radzyn Podlaski na odpowiednim poziomie technicznym, estetycznym
i uzytkowym.
3. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb
mieszkaniowy okresla umowa najmu.
4. Wyznacza sie nastepujgce zasady uwzgledniania czynnikdw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu
i umozliwiajgcych obnizenie bazowej stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu:
1) w zakresie potozenia budynku:
a) w budynku polozonym w odlegiosci do 40 m od osi jezdni drogi 0 znaczeniu krajowym — obnizka 5 %.
2) w zakresie potozenia lokalu w budynku:
a) w lokalach polozonych powyzej trzeciego pietra (ij. powyzej czwartej kondygnacji), bez windy —
obnizka & %.
3) w zakresie wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
a) brak instalacji zimnej wody w lokalu — obnizka o 5%,
b) brak kanalizacji w lokalu — obnizka o 5%,
c) brak tazienki/wc w lokalu — obnizka o 5%,
d) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — obnizka o 3 %,
e) brak instalacji centralnej cieptej wody w lokalu — obnizka o 3%,
4) w zakresie ogdinego stanu technicznego:
a) jesli lokal powinien by¢ oprézniony w zwigzku z decyzjg organu nadzoru budowlanego — do czasu
tego opréznienia — obnizka o 50%.
5. Ustala sie procentowe wspotczynniki umozliwiajgce podwyzszenie bazowe] stawki czynszu za lokal:
1) ze wzgledu na poprawe ogodlnego stanu technicznego budynku w wyniku przeprowadzenia docieplenia
wszystkich $cian zewnetrznych i odnowienia elewacji - podwyzszenie o 5%.
6. Wzrost lub obnizka stawek czynszu winny zmierza¢ do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych
z utrzymaniem, biezgcg konserwacjg, remontami i innymi potrzebami wystepujgcymi w zasobie
mieszkaniowym, uwzglednia¢ biezgce zmiany stanu technicznego mieszkan wynikajgce z ich normalnego
uzytkowania, oraz zapobiegac¢ degradacji budynkéw.
7. Zasadag polityki czynszowej jest rownowazenie wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, w tym przewiduje sig mozliwos¢ zmiany stawki

bazowej czynszu, i przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochoddéw na wydatki zwigzane z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego Miasta.

Rozdziat VI — Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta

Zasobami mieszkaniowymi miasta zarzgdza Zaktad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim,
na podstawie Uchwaty nr XVI1/112/2020 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie
likwidacji zaktadu budzetowego pod nazwg Zakiad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim w celu
przeksztalcenia w jednostke budzetowg pod nazwa Zaktad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim.

W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o wiasnosci lokali, wtasciciele (w tym miasto) tworzg

wspodlnoty mieszkaniowe, ZGL zarzadza lokalami bedacymi wiasnosciag miasta w tych budynkach. Sposéb
zarzadzania budynkiem wspolnoty mieszkaniowe ustalajg w drodze uchwaty wiascicieli lokali, zgodnie
z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.
Zasady gospodarki lokalami miasta reguluje Uchwata Nr XLV/289/2018 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia
26 kwietnia 2018 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Radzyn Podlaski. W/w uchwata okresla spos6b wyboru oséb uprawnionych do najmu tych lokali
i zasady ich wynajmowania. Uchwata ta okresla tez wymagane dokumenty ktére w Zakladzie Gospodarki
Lokalowej w Radzyniu Podlaskim powinna ztozy¢ osoba ubiegajgca sie o wynajem lokalu. Wnioski o najem,
ktére sktadajg zainteresowani sg opiniowane przez komisje powotang zarzgdzeniem Burmistrza Miasta,
a nastepnie przedstawiane Burmistrzowi do zatwierdzenia.

Nie przewiduje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu zmian w zakresie zasad i sposobu tegoz
zarzgdzania.



Rozdziat VI - Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze z tytutu najmu lokali nalezacych do zasobu miasta,
2) $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych nalezgcych do zasobu miasta,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nie posiadajgce do tego tytutu
prawnego,
4) srodki finansowe z budzetu miasta.

Prognozowane wpltywy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela Nr 11.

Tabela Nr 11

Prognozowane wplywy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego (tys. zt)
2022 2023 2024 2025 2026

Wyszczegolnienie

Wplywy z  tytutu
optat wnoszonych 700 700 700 700 700
za lokale (czynsze)

Przychody ze

sprzedazy lokali e o o o o
Razem 745 755 755 755 755
Rozdziat VIl - Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach (planowane koszty utrzymania zasobu

mieszkaniowego miasta)

Na wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach (ogolny koszt utrzymania zasobu mieszkaniowego
miasta) skfadaja sie :

- koszty biezgcej eksploatacii,

- koszty remontéw i modernizaciji lokali oraz budynkdw,

- koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi kiedy gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,

- koszty inwestycyjne.

Prognozowane wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2022 — 2026 przedstawia
tabela Nr 12.

Tabela Nr 12
Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach
Wyszczegoblnienie (tys. zt)
2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezgcej
eksploatacii 700 700 700 700 700
Koszty remontow
oraz modernizacji
lokali | budynkéw 100 110 120 120 120
Koszty
zarzgdzania
nieruchomosciami 240 235 230 230 230
wspolnymi
fuecy 250 200 200 200 200
inwestycyjne
Razem 1290 1245 1250 1250 1250

Rozdziat IX - Opis innych dzialari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Majac na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta, bedg podejmowane nastepujgce dziatania:
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1) dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych w budynkach wspdinot
mieszkaniowych, w ktorych przewidywane koszty udziatu miasta w ich utrzymaniu bedg znacznie wyzsze od
utrzymania innych lokali, a nastepnie innych lokali w budynkach wspdinot (zaklada sie, ze w latach 2022 -
2026 zostanie sprzedanych tgcznie 15 lokali). Zestawienie w zakresie przewidywanej sprzedazy lokali
w kolejnych latach, zawiera tabela Nr 10.

2) zwiegkszenie skutecznosci dochodzenia od najemcow naleznosci z tytutu najmu lokali, w tym takze
poprzez proponowanie zamiany lokalu na inny o nizszych optatach zwigzanych z jego utrzymaniem przez
najemce,

3) stwarzanie korzystnych warunkéw do podejmowania inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
4) pozyskiwanie nowych lokali do zasobu mieszkaniowego poprzez dziatania inwestycyjne w zakresie
budowy, przebudowy istniejacych budynkow i lokali niemieszkalnych na mieszkalne przeznaczone na lokale
zamienne i lokale na najem socjalny,

5) wynajmowanie przez miasto lokali mieszkalnych od innych witascicieli, w celu ich podnajecia uprawnionym
osobom.

6) czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych Srodkéw finansowych.

Nie przewiduje sie zamiany lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali. Zaplanowane prace
remontowe i modernizacyjne beda - jak obecnie - realizowane bez wytaczania ich z uzytkowania.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢é opracowany na
co najmniej pig¢ kolejnych lat i obejmowac w szczeg6lnosei opis zakresu dziatan, majacych za cel
poprawe wykorzystania oraz racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Niniejszy program uwzglednia wszystkie wskazane w ustawie elementy ksztattujace tresé
programu, ktére obligatoryjnie musza zosta¢ ustalone w programie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.

Majgc na wzglgdzie powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest
w pelni uzasadnione.
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