UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie opracowania ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Radzyr Podlaski”

Do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Radzyn Podlaski, przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Radzyn
Podlaski Nr XI1/71/2019 z dnia 17 wrzeénia 2019 r. po wykonaniu analizy dotyczace;
zasadnosci przystapienia do opracowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski’ przyjetym uchwatg Nr [1X/48/2019 Rady
Miasta Radzyn Podlaski z dnia 17 maja 2019 r.

Granice obszaru do opracowania planu, okreslone zostaly na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty — granice te odpowiadajg, granicom
administracyjnym Miasta.

Realizujgc przedmiotowa uchwate opracowano projekt planu oraz prognoze
oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia tego planu,
wyznaczajgc tereny zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczgce m.in. przeznaczenia terendw,
zasad ich zabudowy i zagospodarowania oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaftowania przestrzeni publicznych, zasad prawidtowej obstugi komunikacyjnej
W powigzaniu z istniejgcym ukfadem komunikacyjnym miasta, zasad ochrony
zabytkow i ochrony $rodowiska oraz systemowych rozwigzan w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Projekt planu opracowano z zachowaniem procedury okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,ustawg”.

Ponizej przedstawia sie uzasadnienie do projektu planu w zakresie wskazanym
w art. 15 ust. 1 ustawy:

l. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw,
wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgcym
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym
zasadom i warunkom sytuowania urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) nakazu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

b) nakazu utrzymania zasobow wéd powierzchniowych z zapewnieniem,

c) wiasciwych warunkéw ich wykorzystania,

d) nakazu uporzadkowania gospodarki Sciekowej i odpadami — budowe sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej oraz niedopuszczenie do powstawania
nieformalnych

sktadowisk odpadéw;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej poprzez:



a) harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejgce uktady
urbanistyczno - architektoniczne w nawigzaniu do wspétczesnych
uwarunkowan,

b) uwzglednienie wystepujacych na obszarze miasta Radzyn Podlaski stref
scistej ochrony konserwatorskiej oraz stref ochrony konserwatorskiej, w
zwigzku z czym objecie stosownymi ustaleniami ochronnymi tereny i obiekty
wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw, w tym m.in. wymog zachowania
istniejgcych débr kultury oraz porzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej z dopuszczeniem uzupetnien i przeksztatcen oraz realizacji —
na wskazanych w planie terenach — nowych struktur zabudowy
w dostosowaniu do uwarunkowarn historycznych (ochronnych
| konserwatorskich) oraz wspoiczesnych, a takze stosowanie w nowej
zabudowie materiatow tradycyjnych - elementéw kamiennych, drewnianych,
ceramicznych i betonowych oraz stosowanie dyskretnej kolorystyki;

9) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska oraz ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania przy wyznaczaniu nowych
terenéw budowlanych;

7) prawo witasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone
pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia
w sposobie zagospodarowania terenéw poprzez dostosowanie drég
publicznych, sieci i urzadzer infrastruktury do dziatan w sytuacjach

szczegolnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone
pod drogi publiczne, ciggi piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe, place
publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, okre$lajgc mozliwo$é wyposazenie terendw w  sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikagji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miasta
Radzyn Podlaski, ogtoszenia w prasie i obwieszczenia na tablicach ogtoszer o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do
publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na piémie, ustnie
do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej,
c) mozliwo$ci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy:
12)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) przeprowadzajgc strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;



13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej
odpowiednig ilo¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terendw, a takze okreslajgc ich sposéb zagospodarowania
| wykorzystania, Burmistrz Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

3. Potrzeba opracowania planu wynika ze zgtoszonych wnioskéw zainteresowanych
0sob oraz z koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci w okreslonym zakresie
do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyn
Podlaski” przyjetym uchwatg Nr1X/48/2019 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia
17 maja 2019 r.

4. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko w dniach od 25.11.2021 r. do 30.12.2021 r.

W terminie przewidzianym do sktadania uwag do dnia 14 stycznia 2022 r. wptyneto
7 uwag do projektu planu. Burmistrz Miasta Radzyri Podlaski w dniu 20 stycznia
2022 r. rozpatrzyt przedmiotowe uwagi w sposéb nastepujacy:

- 4 uwagi nieuwzglednione;

- 3 uwagi uwzglednione.

W zwigzku z uwzglednieniem trzech uwag i wprowadzeniu mato istotnych zmian
w projekcie planu nie ponawiano uzgodnien, tylko wylozono go ponownie
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 02.02.2022 r. do 02.03.2022 r.

W terminie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu do dnia 16 marca
2022 r. wptynefa 1 uwaga. Burmistrz Miasta Radzyri Podlaski w dniu 17 marca 2022 r.
rozpatrzyt przedmiotowa uwage w spos6b nastepujacy:

- 1 uwaga nieuwzgledniona.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn
Podlaski zostat uchwalony uchwatg Nr XLI/253/2022 Rady Miasta Radzyn Podlaski
z dnia 8 kwietnia 2022 r., ktora rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Lubelskiego
Nr [F-11.4131.23.2022 z dnia 20 maja 2022 r. zostata uniewazniona.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podjeto czynnosci w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu
planu z przepisami prawa umozliwiajgcymi ponowne, prawidiowe, jego uchwalenia.

W zwiazku wyeliminowaniem istniejgcych niescistosci w projekcie planu wytozono
go ponownie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko w dniach od 20.06.2022 r. do 19.07.2022 .

W terminie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu do dnia 3 sierpnia
2022 r. wptynefa 1 uwaga. Burmistrz Miasta Radzyn Podlaski w dniu 8 sierpnia 2022 r.
rozpatrzyt przedmiotowg uwage w sposéb nastepujacy:

- 1 uwaga nieuwzgledniona.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn
Podlaski zostanie przediozony Radzie Miasta Radzyri Podlaski do uchwalenia wraz
z listg nieuwzglednionych uwag.

Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyn
Podlaski:

1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta sporzadzona przez
Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski, przyjeta uchwatg Nr XI/67/2019 Rady Miasta
Radzyr Podlaski z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie aktualnosci ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyn
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Podlaski” oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Radzyn Podlaski, wskazuje:

1) aktualno$¢ ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
przestrzennego Miasta Radzyri Podlaski’, przyjetego uchwatg Nr 1X/48/2019
Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 17 maja 2019 r.;

2) nieaktualno$¢ w czesci ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego  Miasta Radzyn  Podlaski, uchwalonego  uchwatg
Nr XL/240/2006 Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 26 stycznia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 82, poz. 1509, z pozn. zm.);

3) nieaktualno$¢ w czeséci ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,Srédmiescie” Miasta Radzyn Podlaski uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej w Radzyniu Podlaskim Nr XI1/97/99 z dnia 25 listopada 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 33, poz. 399, z pézn. zm.).

2. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametrow zabudowy
przyjetych w projekcie ,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Radzyn Podlaski” w stosunku do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski, w ktorym okreslono
szczegotowo parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla poszczegolnych
terenébw miasta — uznano konieczno§é ich dostosowania do istniejgcego
zainwestowania niektorych gruntow w projektowanym planie: m. in przy tworzeniu
nowych jednostek urbanistycznych, dla okreslonych terenéw czesciowo
i catkowicie zainwestowanych i niezainwestowanych, przy tworzeniu nowych
jednostek wielofunkcyjnych oraz ze wzgledéw kompozycyjnych (np. dla
zastosowania akcentdw architektonicznych).

Mozliwos¢ dostosowania wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz
parametrow zabudowy wynika wprost z zapiséw studium zawierajacych
kierunkowe ustalenia dla poszczegéinych terenéw o tresci:

JPrzy ksztattowaniu wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz parametrow
zabudowy nalezy uwzgledni¢ sytuacje szczegdine, wynikajgce z lokalnych
uwarunkowari  —  ochronnych | konserwatorskich, kompozycyjnych,
architektoniczno-urbanistycznych, technologicznych oraz konstrukcyjnych — przy
zachowaniu witasciwych relacji z otoczeniem i w dostosowaniu do istniejgcego
zainwestowania oraz jesli wymagajg tego przepisy odrebne;”

Ta zasada zostata wprowadzona do studium w celu dopuszczenia
mozliwosci ksztattowania wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz parametrow
zabudowy adekwatnie do lokalnych uwarunkowar, ktére stanowia wytyczna do ich
okreslania, zatem w powyzszym zakresie projekt planu nie narusza ustaler
studium.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Radzyn Podlaski” wskazuje potencjalne
dochody iwydatki z tytutlu uchwalenia tego planu. Wykonane obliczenia wykazuja,
ze dochody sg réwne wydatkom. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest
na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru miasta. Faktyczne
wysokosci  wplywéw do  budzetu miasta i wydatkéw mogg odbiegaé
od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia
okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy.

Uwzgledniajgc powyzsze, nalezy uznaé, ze projekt planu zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i kwalifikuje sie do uchwalenia przez Rade

Miasta Radzyn Podlaski.
¥ BURMISTRZ MIASTA
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