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Sprawozdanic z pracy

Zakladu Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim
za rok 2022

Zaklad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim jest jednostka budzetows

Miasta Radzyn Podlaski, ktéra zostala powolana Uchwalg Rady Miasta Nr XVII/112/2020
zdnia 11.03.2020 r. Zaklad dziatal juz od dnia 01.01.1994 roku w formie zakladu
budzetowego, az dniem 01.04.2020 roku zostal przeksztalcony w jednostke budzetowa
Miasta Radzyn Podlaski.

Do zadan zakladu nalezy zarzadzanie przekazanymi mu zasobami mieszkaniowymi Miasta
Radzyn Podlaski mi¢dzy innymi poprzez:

realizacjg polityki mieszkaniowej Miasta Radzyn Podlaski

prowadzenic spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych i uzytkowych
(naliczanie oplat lokalowych tj. czynszow, optat za media, oplat za wywdz odpadow
komunalnych 1 ich rozliczanie),

prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw, prowadzenie —terminowych,
obowigzkowych wymaganych przepisami rocznych i pigcioletnich przegladow
technicznych budynkow, przegladéw instalacji elektrycznych, kontroli szczelnosci
urzadzen gazowych 1 przegladéw kominiarskich,

organizowanie 1 przeprowadzanie przetargdw zwigzanych z wylonieniem najemcow
lokali uzytkowych, obstuga wnioskéw o przydzial lokali z zasobow Miasta Radzyn
Podlaski, obstuga posiedzen Spolecznej Komisji Mieszkaniowej i realizacja decyzji
dot. przydziatu lokali (1j. proces zasiedlenia lokali zwigzany z dokumentacja taka jak
umowa najmu, protokél przckazania lokalu, stosownc os$wiadczenia 1 fizyczne
wprowadzenie najemcy do lokalu),

dochodzenie naleznosci zwigzanych 7 eksploatacjg lokali mieszkalnych i uzytkowych
ustalanie potrzeb remontowych zarzadzancgo zasobu lokalowego (na podstawic
przegladow technicznych budynkédw, biezacych codziennych przegladéw budynkow
lub zgtoszen potrzeb remontowych od samych najemcow),

przeprowadzanie remontéw budynkéw wchodzgcych w sktad zarzadzanego zasobu
lokalowego (przygotowanie dokumentacji, wylonienie wykonawcy, realizacja umowy)
1 sprawowanic nadzoru nad pracami remontowymi,

utrzymanic w nalezytym stanic pomicszczen ogodlnego uzytku w  budynkach
wchodzacych w sktad zarzgdzanego zasobu mieszkaniowego.

1. Zatrudnicnic

Zaklad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim to mala jednostka budzetowa,
w ktorej srednie zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty wynosito w 2022 roku 4 osoby.

2. Zasoby administrowane przez ZGL

Zaklad administruje 20 budynkow mieszkalnych tj.:

L.p. Adres budynku llosc lokali
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2 Brzostowiecka 2 10
3 Budowlanych 2a 32
4 Budowlanych 4 25
5 Koszary 1 18
6 Koszary 2 18
7 Koszary 3 17
8 Miedzyrzecka 3 1
9 Ostrowiecka 26 4
10 | Ostrowiecka 28 4
11 | Ostrowiecka 58 2
12 | Parkowa la 8
13 | Parkowa 31 17
14 | Pludziniska 24 1
15 | Pomiarowa 2 13
16 | Sienkiewicza 1 3
17 | Spotdzielcza 8 2
18 | Wojska Polskiego 13 5
19 | Wojska Polskiego 8 4
20 | Zamkowa 2 3

Powicrzchnia administrowanych lokali micszkalnych wynosi 8033,38 m?. Lacznic
7 lokalami, ktore sa wilasnoscig Miasta Radzyn Podlaski, a znajdujacymi si¢ w budynkach
Wspolnot Mieszkanowych (31 lokali) jest to 219 lokali (w tym 7 to najem socjalny
o powierzchni 319,10 m?. W miejskim zasobie lokalowym na konicc 2022 roku
zamieszkiwato 487 osob.

Zaklad  administruje  réwnicz  lokale  uzytkowe o  lacznme]  powierzchni
1 935,61 m?2 llo$¢ lokali uzytkowych to 33 (z tego 25 to garaze). Na koniec roku 2022
sposréd wszystkich lokali uzytkowyeh znajdujacych sig w zasobach administrowanych przez
7GL 3 lokale byty wolne.

3. Dzialalno$é ZGL w ujeciu finansowym za rok 2022.

DOCHODY
Par. Wyszczegolnienie Wartosé (z1)
§ 075 | dochody z najmu 701 923,27
§ 083 | wplywy z ustug 556 820,96
§ 092 | odsetki 11 917,78
§ 094 | wplywy z rozliczen z lat ubieghych (roczna korekta VAT) 853,35
Dochody razem 1271 515,36

WYDATKI
Par. Wyszezegilnienie Wartosc (z1)
§ 421 | zakup materiatow i wyposazenia 63 975,15
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§ 426 | zakup energii 327 848,88
§ 427 | zakup ushug remontowych 112 091,03
§ 430 | zakup ustug pozostatych 200 688,39
§ 436 | zakup ustug telekomunikacyjnych 2 873,92
§ 440 | oplaty za administrowanie i czynsze za budynki 1 lokale 81 698,08
§ 443 | rozne oplaty 1 skiadki 10 393,34
§ 448 | podatek od nieruchomosci 46 743,00
optaty na rzecz budzetéw jednostki samorzadu
§ 452 | terytorialnego (odpady komunalne, trwaly zarzad 147 624,63
gruntami)

§ 461 | koszty postepowania sagdowego 403,46
§ 302 | wydatki osobowe niczaliczane do wynagrodzen 1 550,90
§ 401 | wynagrodzenia osobowe pracownikow 270 636,82
§ 404 | dodatkowe wynagrodzenic roczne 19 423,95
§ 411 | skfadki na ubezpieczenia spoteczne 42 749,92
§ 412 | skladki na fundusz pracy 4 546,01
§ 428 | zakup uslug zdrowotnych 518,00
§ 441 | podroze stuzbowe i krajowe 1 831,48
§ 444 | odpisy na ZF'SS 9126,92
§ 470 | szkolenia pracownikow 1 186,64

Wydatki razem 1345 910,52

Najwigkszym problemem zakfadu, wynikajgcym ze specyfiki branzy, w jakiej prowadzi

swoja dziatalnosc sa zalegtosci w oplatach lokalowych, na kidre to oplaty sktadaja si¢:

1

2.
3
4

CZyNsz najmu
oplaty za odbior odpadow komunalnych,
oplaty za dostarczenie wody 1 odprowadzenie Scickow,

oplaty za centralne ogrzewanic (w zaleznosci od wyposazenia lokalu)

Niezaplacone naleznosci ztytulu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe wynosily
148 507,69 zt. W roku 2021 byla to kwota 193 419,49 zi.

W celu zredukowania zadluzen z tytulu optat lokalowych ZGL podejmuje dzialania, do
ktorych naleza migdzy innymi:

biezaca kontrola comicsi¢cznych wplat,

kontakt telefoniczny z najemcami z informacjami o braku wptat za dany miesigc,
wysylanie upomnien ponaglajgcych,

wysylanie wezwan do zaplaty,

wizyty pracownikow ZGL w mieszkaniach diuznikow w celu  przeprowadzenia
rozméw motywujacych do podjecia splaty zadtuzenia,

z osobami wykazujagcymi wole podjecia splaty spisywanc sg ugody, w ktorych
diuznicy potwierdzaja swojec zadtuzenie i zobowiazujg si¢ do jego uregulowania np.
w ratach.
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— przy braku woli dobrowolnej sptaty sprawy kierowanc sa na droge postepowania
sagdowego wcelu wyegzekwowania nalezno$ci oraz sprawy o cksmisj¢
z zajmowanego lokalu.

Dzialania te przyczynity si¢ do spadku zaleglosci o 44 911,80 zt (23%) w pordwnaniu
zrokiem ubicgtym. Srednia zaleglo$¢ na jeden zadtluzony lokal wynosita 2 121,53 zL.
Zalegto$¢ przekraczajaca kwote 500,00 z1 odnotowano w 31 lokalach. Nie ma pewnosci jak
stan zadluzenia bedzie zmieniat sie w kolejnych okresach. Niestety pomimo prowadzonych
dzialan zdarzajg sic przypadki, w kidérych egzekucja naleznosci okazuje si¢ nicskuteczna.
Najczescicj dotyczy to 0sob bez stalego dochodu, utrzymujacych sie z zasitkéw socjalnych.
Kazdy przypadek zadluzenia analizowany jest indywidualnie przed podjeciem decyzji co do
dalszych krokow - od tych podstawowych do najbardzicj radykalnych. Na koniec roku 2022,
na rozstrzygniecie przez sad, oczekiwaly trzy sprawy o eksmisj¢ z lokalu z powodu zaleglosci
w oplatach.

W grudniu 2022 roku okoto 70 0séb bedacych najemcami lokali miejskich korzystato
z pomocy socjalnej w postaci dodatkéw mieszkaniowych. Kwota dodatkéw dla najemcow
wynosita miesigcznie ok. 14 533,91 1.

4. Gospodarka lokalami

Umowy najmu lokali micszkalnych zawierane sg z osobami, kiére zostaly wybrane
w wyniku weryfikacji ztozonych wnioskéw o przydzial lokalu z zasobu Miasta Radzyn
Podlaski. Zgodnic 7z Uchwala Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 26 kwietma 2018 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Radzyn Podlaski wstepnej weryfikacji dokonuje ZGL, sprawdzajac spetnienie przyjctych
warunkow. Po wstgpnej weryfikacji wnioskow dokonywana jest szczegélowa merytoryczna
ich ocena, ktorej to oceny dokonuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powolana przez
Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski. Na podstawie informacji zawartych we wniosku komisja
wybiera wnioskodawce, majac na uwadze zgloszony do przydziatu lokal 1 swoje stanowisko
zamicszcza w protokole, przekazanym do akceptacji Burmistrzowi Miasta Radzyn Podlaski.
W roku 2022 Spoleczna Komisja Mieszkaniowa odbyta 7 zcbran, z ktérych sporzgdzono
protokoly. Zawarto 10 umdw najmu lokali mieszkalnych, z tego 6 umoéw nowych, 1 umowa
najmu pomieszczenia tymezasowego, 2 umowy po zamianie lokalu, 1 wznowienie umowy po
splacie zaleglosci. Na koniec 2022 r. byly zarejestrowane 22 wnioskl o zawarcic umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu z zasobow Miasta
Radzyn Podlaski.

Umowy najmu lokali uzytkowych zawicrane sa w wyniku przeprowadzonych przetargow
na najem lokali. W roku 2022 tgcznic przeprowadzono 11 przetargdow, w wyniku ktorych
zostato zawartych 6 uméw najmu lokali uzytkowych.

5. Remonty

7ZGL ma obowigzek utrzymywa¢ budynki w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem, dokonywac niezbednych napraw i remontow, aby zapewni¢ bezpicezenstwo
uzytkownikow i wiasciwa eksploatacje nieruchomosei. Wiaze si¢ to z duzymi wydatkami
finansowymi, zwazywszy na duzy wzrost cen ustug 1 materialow remontowych. Czgsto mamy
do czynienia 7z wydatkami nieprzewidzianymi, ktére wynikaja z pojawiajacych si¢
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nieplanowanych potrzeb remontowych. W roku 2022 wykonano remonty w budynkach
komunalnych na taczng kwote 112 091,03 zt, byly to migdzy innymi:

L.p.

Adres budynku

Rodzaj prac

ul.

Parkowa la

- naprawa pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej (13m®)

ul.

Parkowa 31

- naprawa pokrycia dachu na komodrkach lokatorskich z
papy termozgrzewalnej (117 m?)

ul.

Brzostowiecka 2

- naprawa pokrycia dachu na garazach (16,5 m?)
- wymiana licznikéw energii elektrycznej w garazach (17
szt.)

ul.

Pomiarowa 2

- wymiana drzwi wejSciowych w gankach lokali (4 szt.)

ul.

Budowlanych 4

- wymiana drzwi do lokali (2 szt.)

- wymiana okien w lokalach (5 szt.)

- wykonanie 1 montaz konstrukeji wiaty $mictnikowej

- wymiana zaworow w rozdzielaczu kottowni gazowej i
zaworu bezpieczenstwa przy piccu c.o.

- modernizacja systemu rejestrowania zuzycia cieplej wody
- wykonanie monitoringu $mictnika

- wykonanic o$wietlenia dojscia do $mietnika i w Smietniku

ul.

Budowlanych 2a

- przebudowa wiaty $mictnikowej
- wykonanie monitoringu $mictnika
- wykonanie o$wietlenia dojscia do $mietnika

ul.

Ostrowiecka 30

- wykonanie schodoéw do lokalu uzytkowego

ul.

Ostrowiecka 58

- naprawa pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej (43m?)

ul.

Miedzyrzecka 3

- naprawa pokrycia dachu na komodrkach lokatorskich z
papy termozgrzewalnej (18 m?)

10

ul.

Zamkowa 2

11

ul.

Koszary 1

- montaz wodomicrzy w dwdch lokalach

- wymiana drzwi wejsciowych (4 szt.)

- przebudowa komindéw ponad dachem (6szt.)
- prace remontowe w lokalu nr 14

- wykonanie wentylacji w czesci lokali

12

ul

. Koszary 2

- wymiana drzwi wejSciowych (1 szt.)
- naprawa pokrycia dachu na komorkach lokatorskich z
papy termozgrzewalnej

- naprawa pokrycia dachu po zerwaniu przez wiatr (27 mz)
- utwardzenie dojazdu do komérek lokatorskich
- wymiana picca w lokalu nr 14

13

ul.

Koszary 3

- utwardzenie dojazdu do komorek lokatorskich

- naprawa pokrycia dachu na jednej z komérek lokatorskich
papa termozgrzewalng
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- wymiana drzwi wejsciowych do lokalu
- wymiana okien w lokalu (2szt.)

14 | ul. Wojska Polskicgo 8 | - modernizacja instalacji elektrycznej w lokalu

Drobne, biezace prace remontowe zwigzane z konserwacjg budynkow 1 usuwanic
awarii s3 wykonywane przez pracownika technicznego. W roku 2022 odnotowano okolo 140
zgloszen problemdw, usterek lub awarii, ktore wymagaly sprawdzenia i usunigcia. 7 uwagi
na ilo$¢ zatrudnionych Zaktad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim zleca obstuge
biczaca (np. koszenie, od$niezanie. inne prace fizyczne), na podstawie porozumienia,
Przedsigbiorstwu Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Radzyniu Podlaskim. Pozostale remonty
i ustugi zlecane sa wykonawcom z danych branz.

Zakltad Gospodarki Lokalowej okresla corocznie potrzeby remontowe, kiorych
warto$é przekracza kilkunastokrotnie mozliwodci finansowe budzetu, ktéry jest w stanie na
nie przeznaczyc.




