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Sprawozdanic z pracy

Zakladu Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim
za rok 2023

Zaklad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim jest jednostka budzetows
Miasta Radzyn Podlaski. ktora zostala powolana Uchwaly Rady Miasta Nr XVII/112/2020
zdnia 11.03.2020 r. Zaklad dzialal juz od dnia 01.01.1994 roku w formie zakladu
budzetowego, az dniem 01.04.2020 roku zostal przeksztalcony w jednostke budzetowa
Miasta Radzyn Podlaski.

Do zadan zakladu nalezy zarzadzanie przekazanymi mu zasobami mieszkaniowymi Miasta
Radzyn Podlaski micdzy innymi poprzcz:

- realizacje polityki mieszkaniowej Miasta Radzyn Podlaski

— prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych i uzytkowych
(naliczanic opfat lokalowych tj. czynszow, oplat za media, oplat za wywoz odpadow
komunalnych i ich rozliczanie),

- prowadzenic dokumentacji technicznej budynkow. prowadzenie terminowych,
obowigzkowych wymaganych przepisami rocznych i piecioletnich przegladow
technicznych budynkow, przegladow instalacji elektrveznych, kontroli szezelnosei
urzadzen gazowyeh i przegladow kominiarskich.

~ Organizowanie i przeprowadzanie przetargéw zwigzanych z wylonieniem najemcow
lokali uzytkowych, obstuga wnioskow o przydzial lokali z zasobow Miasta Radzyn
Podlaski, obsluga posiedzen Spoleeznej Komisji Mieszkaniowej i realizacja decyzji
dot. przydziatu lokali (tj. proces zasiedlenia lokali zwigzany z dokumentacja taky jak
umowd najmu, protokol przekazania lokalu, stosowne o$wiadezenia i fizyezne
wprowadzenie najemey do lokalu),

— dochodzenie naleznosci zwigzanych z eksploatacja lokali mieszkalnych i uzytkowyeh

— ustalanie potrzeb remontowych zarzadzanego zasobu lokalowego (na podstawie
preegladow technicznych budynkow, biezacych codziennyeh przegladow budynkow
lub zgloszen potrzeb remontowych od samych najemeow),

—  przeprowadzanie remontéw budynkow wehodzacyeh w sklad zarzadzanego zasobu
lokalowego (przygotowanie dokumentacji, wylonienie wykonawey, realizacja Wmowy )
i sprawowanie nadzoru nad pracami remontowymi,

— utrzymanie w nalezytym stanie pomieszezen ogélnego uzytku w budynkach
wehodzgeych w sklad zarzgdzanego zasobu mieszkaniowego.

I. Zatrudnienie

Zaklad Gospodarki Lokalowej w Radzyniu Podlaskim to mala jednostka budzetowa,
w ktorej srednie zatrudnienie lgeznie z dyrektorem ZGL w przeliczeniu na pelne etaty
wynosilo na koniec 2023 roku 4 osoby.
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2. Zasoby administrowane przez ZGL

Zaklad administruje 19 budynkéw mieszkalnych 1j.:

L.p. Adres budynku Llos¢ lokali
1 11-go Listopada 36a |
2 | Breostowiecka 2 10
'3 | Budowlanych 2a 32
4 Budowlanych 4 25
5 Koszary | ) ) 18
6 Koszary 2 18
7 | Koszary 3 N 17
8 | Migdzyrzecka 3 1
9 Ostrowiecka 26 4
10 | Ostrowiecka 28 1
11 | Ostrowiecka 58 2
12 | Parkowa la 8
13 | Parkowa 31 17
14 | Pomiarowa 2 13
15 | Sienkiewicza | I
16 | Spoldzieleza 8 2
17 | Woiska Polskiego 13 6
18 | Wojska Polskiego 8 4
19 | Zamkowa 2 3

Powierzchnia administrowanych lokali mieszkalnyeh wynosi 7830,25 m?®. Lacznie
z lokalami. kiore sa wlasnodcia Miasta Radzyn Podlaski, a znajdujacymi si¢ w budynkach
Wspdlnot Mieszkanowych (27 lokaliy jest to 215 lokali (w tym 7 (o najem socjalny
o powierzehni 280,40 m* i | pomieszczenie tymezasowe o powierzchni 17.91 m*. W miejskim
zasobie lokalowym na koniee 2023 roku zamieszkiwalo 464 osoby.

Zaklad  administruje  réwniez  lokale  uzytkowe o  lgezne]  powierzehni
1 950,41 m? los¢ lokali uzytkowych to 35 (7 tego 26 to garaze). Na koniec roku 2023
sposrad wszystkich lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach administrowanych przez
ZGL 2 lokale byly wolne,

3. Dzialalnosé¢ ZGL w ujeciu finansowym za rok 2023,

f DOCHODY Warto$é (z1) Zmiana

Par. Wyszezegolnienie 2022 2023 | Yo

§ 075 | dochody z najmu 701923.27| 7T88971.82 12,40%

§ 083 | wplywy z ustug 556 820,96| 552 583.75 -0.76%

§ 092 | ndsetki 11917,78 8 353,21 -29.91%

§ 094 | wplywy z rozliczen z lat ubieglych 853.35 390720 357.87%

§ 097 | wplywy 7 roznych dochodow 0.00 108.00 100,00%
Dochody razem 1271 515,361 353 923,98 6,48%
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WYDATKI Wartosé (z1) Zmiana
Par. Wyszcregolnienie 2022 2023 % |
§ 421 | zakup materialow i wyposazenia 63 975,15 67 549.03 5,59%
8 426 | zakup energii 327 848,88| 338 077.76 3,12%
§ 427 | zakup uslug remontowych C112091,03| 166 747,39 48,76%
§ 430 | zakup ustug pozostatych 200 688,39 212 939,27 6,10%
& 436 | zakup ushug telekomunikacyjnych B 287392 347295 20,84%
§4s ;E?}fﬁ;ﬂl e 81698.08| 81 681.19 0.02%
§ 443 | rozne oplaty i skladki 10 393,34 8 997,89 -13,43%
§ 448 | podatek od nieruchomosci 46 743,00] 50 743,00 8.56%
oplaty na rzecz budzetéw jednostki
§ 452 | samorzadu terytorialnego (odpady 147 624,63 139 414 36 -5.56%
komunalne, trwaly zarzad gruntami)

§461 _k-::-:-‘.zt},f postepowania sadowego 403 .46 3 586,51 TRE, 040,
— Ei;kf;;;gnwe niezaliczane do ] _5 50.90 2 093.16 34,96%
§ 401 | wynagrodzenia osobowe pracownikow 270 636,82 268 980,78 0,61%
§ 404 | dodatkowe wynagrodzenie roczne 19 423,95 18 962.40 -2,38%
§ 411 |skladki na ubezpicezenia spoleczne 42 749,92 47 798.98 11.81%
§ 412 | skladki na fundusz pracy 4 546,01 5 306,59 16,73%
§ 428 | zakup uslug zdrowotnych 518.00 246,00 -52.51%
§ 441 | podroze stuzbowe i krajowe 183148 2 859,35 56,12%
§ 444 | odpisy na ZFSS 912692  9777.99| 7,13%
§ 470 | szkolenia pracownikow 1 186,64 900,00 -24,16%
I Wydatki razem 1 345 910,52 | 1430 134,60 6,26%

Najwigkszym problemem zakladu, wynikajacym wze specyfiki obszaru zadan gminy,
w jakim prowadzi swojg dziatalnos¢ sa zaleglosci w oplatach lokalowyceh. na kidre to oplaty
skiadaja sie:

I

2
3,
4,

CZYTSZ najmu
oplaty za odbior odpadéw komunalnych,

oplaty za dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekow,
oplaty za centralne ogrzewanie (w zalernosel od wyposazenia lokalu)
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Zaleglosei z tytulu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe wynosity na koniec 2023 roku
151 722,24 zl. (..per saldo” 94 272 80 zb). W roku 2022 byla to kwota 184 557.64 71 (,,per
saldo™ 148 507.69 z1), w 2021 roku 221 685.48 2t (,.per saldo™ 193 419,49 1) w 2020 roku
252 090.77 21 (,per saldo™ 236 156,56 1), Zmiang wysokosci naleznodei przedstawia wykres:
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Wykres 1. Zmiana wysokosei nalesmosci preypadajacych ZGL w latach 2020-2023

W celu zredukowania zadiuZzen z tytutlu oplat lokalowych ZGL podejmuje dziatania. do
ktorych nalezg miedzy innymi:

~  biezgea kontrola comicsigeznych wplat,

—  kontakt telefoniczny 7 najemcami z informacjami o braku wplat za dany micsiac.

— wysylanie upomnien ponaglajacych,

— wysylanie wezwaf do zaplaty,

— wizyty pracownikow ZGL w mieszkaniach dhuznikéw w celu  przeprowadzenia
rozméw motywujacych do podjecia splaty zadluzenia,
osobom znajdujgeym sie w trudnej sytuacji w uzasadnionych przypadkach, na ich
wniosck. udziclane sa ulgi w splacie zaleglosei na podstawie Uchwaty Nr VII/34/11
Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 31 marca 2011 roku w sprawie okreslenia
szexegOlowyeh zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pienigznych
majacych charakter cywilnoprawny, preypadajgeveh Miastu Radzyn Podlaski lub jego
jednostkom  podleglym oraz  warunki  dopuszezalnosei  pomoey  publiczne
w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bgdzie pomoc publiczng. Udzielenie ulgi,
zoodnie z ww. Uchwala, polega¢ moze na rozlozeniu zaleglosei na raty, odroczeniu
terminu platnosci lub umorzeniu zaleglosel w ezedei lub calosei, a dokonywane jest
przez Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski lub Kierownika jednostki (Dyrektora ZGL).
ktorej przypadaja dane nalesnosei (w zaleznosei od kompetencji nadanych ww.
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Uchwala). W roku 2023 udzielono na tej podstawie ulgi w splacie zaleglodei 4
dhuznikom.

— przy braku woli dobrowolnej splaty i uporczywym uchylaniu sie od obowiazku
regulowania zobowigzan przez dluznikow  sprawy kierowane sa na droge
postepowania sgdowego w eelu wyegzekwowania naleznosci oraz sprawy o cksmisje
# zajmowanego lokalu,

— 0soby uporezywie uchylajgee sie od obowiazku platnogei, na podstawie wspolpracy
ZGL z Krajowym Rejestrem Dhugdw, umieszezane sa na lidcie dhuzmikéw KRD.
Dzialania te przyczynily si¢ do spadku zaleglosci o 3283540 71 (-17,79%). w poréwnaniu
#rokiem ubieglym. Srednia zaleglo$¢ na jeden zadluzony lokal wynosita 165391 =zl
Zaleglos¢ przekraczajaca kwote 500,00 zt odnotowano w 29 lokalach. Nie ma pewnosci jak
stan zadluzenia bgdzie zmienial si¢ w kolejnych okresach. Niestety pomimo prowadzonych
dziatan zdarzajy sig przypadki. w ktorych egzekugja naleznosci okazuje sie nieskuteczna.
Najezgscie) dotyczy to osob bez stalego dochodu, utrzymujacych si¢ z zasilkow. Kazdy
przypadek  zadluzenia analizowany jest indywidualnie przed podjeciem deeyzji co do
dalszych krokow - od tych podstawowych do najbardziej radykalnych. W roku 2023
w jednym przypadku zapadl wyrok sadu nakazujacy eksmisje 2 lokalu, przy ¢zym na koniee
roku, na rozstrzygnigeie przez sad, oczekiwaly trzy sprawy o eksmisje z lokalu z powodu

zaleglosci w oplatach.

W grudniu 2023 roku okolo 76 0s6b bedacych najemeami lokali miejskich korzystalo
z pomocy socjalne] w postaci dodatkdéw  mieszkaniowych, Kwota dodatkow dla najemcow
wynosila miesiecznie ok, 17 904,74 2.

4, Gospodarka lokalami

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sa z osobami. ktore zostaly wybrane
wwyniku weryfikacji zlozonych wnioskow o przydeial lokalu z zasobu Miasta Radzyi
Podlaski. Zgodnie z Uchwala Rady Miasta Radzyn Podlaski z dnia 26 kwietnia 2018 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Radzyn Podlaski wstepnej weryfikacyi dokonuje ZGL, sprawdzajac spelnienie przyjetych
warunkow. Po wstepnej werylikaeji wnioskow dokonywana jest szczegdlowa merytoryezna
ich ocena, Ktdrej to oceny dokonuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa powolana przez
Burmistrza Miasta Radzyn Podlaski. Na podstawie informacji zawartych we wniosku komisja
wybiera wnioskodawee, majge na uwadze zgloszony do przydzialu lokal i swoje stanowisko
zamieszeza w oprotokole, przekazanym do akeeptacji Burmistrzowi Miasta Radzyn Podlaski,
W roku 2023 Spoleczna Komisja Mieszkaniowa odbyla 9 zebran, z kiérych sporzadzono
protokoly. Zawarto 12 umow najmu lokali mieszkalnyeh, z tego 6 umdw nowych, 1 umowa
najmu pomieszezenia tymezasowego, 3 umowy po zamianie lokalu, 2 wznowienie umowy po
splacie zaleglosci, Na koniec 2023 r. byly zarejestrowane 24 wnioski o zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu 2z zasobow Miasta
Radzyn Podlaski oczekujgece na realizacie.

Umowy najmu lokali uzytkowych zawierane sa w wyniku przeprowadzonych przetargow
na najem lokali. W roku 2023 lacznie przeprowadzono 3 przetargi. w wyniku ktérveh zostata
zawarta | umowa najmu lokalu uzyvtkowego.

5. Remonty

ZGL ma obowigzek utreymywad budynki w stanic nicpogorszonym rgodnic # ich
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przeznaczeniem, dokonywac niezbgdnych napraw i remontow, aby zapewnic bezpicczenstwo
uzytkownikow i wiasciwg eksploatacje nieruchomosei. Wigze sig to z duzymi wydatkami
finansowymi, zwazywszy na ciagly duzy wzrost cen ushug | materiatow remontowych, Czgsto
mamy do czynienia z wydatkami nieprzewidzianymi. ktore wynikajg z pojawiajacych sig
nieplanowanych potrzeb remontowych. Oprocz  licznych drobnych napraw. usunigé

awarii

wroku 2023 wykonano remonty w budynkach komunalnych na laczna kwote

166 74739 z1. byly to miedzy innymi:

L.p.

Adres budynku

Rodzaj prac

ul.

Budowlanych 4

- docieplenie stropu w piwnicach,

- remont schodow wejsciowych do budynku.

- wymiana okien w lokalu nr 28,

- wymiana wykladziny | malowanie lokalu nr 31,
- wymiana pompy W kotlowni gazowej

ul.

ul.

Brzostowiecka 2

Jana Pawla 11 6

- wymiana filtra demineralizujacego wode w kotlowni

- wykonanie instalacji monitoringu zewnetrznego,

- montaz domofonow,

- wymiana okien w piwnicach.

- wymiana drzwi wejsciowych do budynku i do piwnicy,
- remont lokalu nr 6 (przebudowa fazienki)

- malowanie korytarza nalezacego do lokali nr 26 i 40

ul.

Koszary |

- remont lokalu nr 14 wraz z wykonaniem lazienki

n

ul.

Koszary 2

ul.

Koszary 3

- naprawa pokrycia dachu nad lokalem nr 17

- wymiana okna 1 drzwi wejsciowych w lokalu nr 11

- remont lokalu nr 4 (demontaz podlogi, wykonanie izolagji.
wykonanie nowej posadzki i utozenie paneli).

- naprawa schodéw i montaz barierki do lokalu nr 18

- wymiana 2 szt. okien w lokalu nr 11

ul.

Ostrowiecka 30

- remont elewacii lokali uzyvtkowych (sklepy)

ul.

Parkowa 31

- wymiana drzwi wejsciowych do komaorki nr 1,

- remont instalacji wodociggu wewnetrznego do lokali nr 15
116,

- naprawa elewac)i przy lokalu nr 12,

- naprawa dachu nad lokalem nr 5

Q

ul.

Spoldzielcza 8

10

ul.

Wojska Polskicgo 8

- zakup grzejnikow i zaworow w celu wymiany w lokalu
uzytkowym (Filia Miejskiej Biblioteki Publicznej)

- remont komindw ponad dachem

11

ul.

Waojska Polskiego 13

- przywrocenie podziatu lokalu nr 1 na lokale nr 1 i nr 2
i ich remont (wymiana podlogi, wykonanie lazienki),

- wymiana instalacji elektrvezne] przedlicznikowej
i zalicznikowej w lokalachnr 11 2,

- wymiana okien w lokalu nr 5,

- demontaz pieca | montaz grzejnika elektryeznego w lokalu
nr 1
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Drobne, biezgce prace remontowe zwigzane z konserwacja budynkdw 1 usuwanic
awarii sg wykonywane przez pracownika technicznego. W roku 2023 odnotowano podobnie
jak w roku ubieglym okolo 140 zgloszen probleméw, usterek lub awarii, ktére wymagaly
sprawdzenia 1 usunigeia. W oroku 2023 w taborze samochodowym ZGL posiadal jeden
samochod  wykorzystywany do eksploatacji i konserwacji zasobow lokalowych .
Volkswagen Transporter T5 z 2006 roku. Z uwagi na ilod¢ zatrudnionych Zaklad Gospodarki
Lokalowe] w Radzyniu Podlaskim zleca obstuge biezacy (np. koszenie, zamiatanie,
odsniezanie. inne prace fizyczne). na podstawie porozumienia, Przedsiebiorstwu Ushug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Radzyniu Podlaskim. Pozostale remonty iuslugi zlecane sa
wykonawcom z danych branz.

Zaklad Gospodarki Lokalowej okresla corocznie potrzeby remontowe, kiorych
wartos¢ przekracza kilkunastokrotnie mozliwosei finansowe budzetu. kiory jest w stanie na
nie przeznaczyc.

Zakladu

Tomasz Plotrowics






